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Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagsorden

Godkendelse af hering af forslag til lokalplan 3.3-1 og kommuneplantilleeg nr. 19 for Sommerhuso:
Underskriftsark



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

22/428
Indstilling

Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at godkende
¢ dagsordenen.
Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 24-08-2022

Godkendt.



Punkt 2: Godkendelse af horing af forslag til lokalplan 3.3-1 og
kommuneplantillzeg nr. 19 for Sommerhusomride ved Fiskerlekken, Sarup,
Lysabild

21/21949
Sagsresumé

En virksomhed ensker at etablere et antal sterre sommerhuse i sommerhusomradet ved Fiskerlokken i Mommark. Teknik-
og Miljeudvalget godkendte pa medet den 1. juni 2021, at der igangsaettes en proces med henblik pé en retlig
lovliggerelse af sommerhusene. Forvaltningen vurderer, at retlig lovliggerelse kraver, at der udarbejdes en ny lokalplan
for omréadet. Den 23. juni 2021 godkendte Teknik- og Miljeudvalget derfor igangsattelsen af lokalplan 3.3-1
Sommerhusomréde ved Fiskerlokken, Sarup, Lysabild.

I forbindelse med udarbejdelsen af ny lokalplan for sommerhusomradet har forvaltningen atholdt borgermede den 13.
december 2021 og efterfolgende tre dialogmeder med interessenter i omradet. Madernes forméal var at fa afklaret fordele
og ulemper ved tre forskellige vejadgange ind til sommerhusomradet. P4 maderne blev det desuden dreftet, hvor mange
sommerhuse, som kan bygges inden for lokalplanomradet.

Der er foretaget en miljoscreening, som viser, at forslaget til lokalplanen og kommuneplantilleegget ikke medfarer
vaesentlige miljopavirkninger, og at der derfor ikke har vaeret behov for at foretage en miljevurdering.

Forudsat udvalgets godkendelse sendes lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget i offentlig hering i otte uger.
Forvaltningen vurderer, at det ikke er nadvendigt at atholde et borgerinformationsmede i forbindelse med den offentlige
hering, da der allerede er atholdt et borgermede og tre dialogmeder.

Sagen er i trad med Byradets vision om at udvikle og styrke Senderborg Kommune som turistdestination.

Teknik-, By- og Boligudvalget har beslutningskompetencen, jf. delegationsplanen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at godkende

 at forslag til lokalplan 3.3-1, inklusive kommuneplantilleeg nr. 19, sendes i offentlig hering i otte uger
¢ miljescreeningen for omradet.

Supplerende indstilling til Teknik-, By- og Boligudvalget den 24. august 2022
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at godkende

¢ vejferingsforslag Bl
 at forslag til lokalplan 3.3-1, inklusive kommuneplantilleeg nr. 19, revideres
¢ igangsattelse af ny miljgscreening for omradet.

o vejforingsforslag B2
o at forslag til lokalplan 3.3-1, inklusive kommuneplantilleeg nr. 19, sendes i offentlig hering i otte uger
¢ miljescreeningen for omradet.



eller

o vejferingsforslag B2b
 at forslag til lokalplan 3.3-1, inklusive kommuneplantilleeg nr. 19, revideres
* igangsattelse af ny miljoscreening for omradet.

¢ vejferingsforslag C
« at forslag til lokalplan 3.3-1, inklusive kommuneplantilleeg nr. 19, revideres
» igangsattelse af ny miljoscreening for omradet.

¢ vejfaringsforslag C1
o at forslag til lokalplan 3.3-1, inklusive kommuneplantilleeg nr. 19, revideres
o igangsattelse af ny miljoscreening for omradet.

Sagsfremstilling

En virksomhed ensker at opfere 23 starre sommerhuse ved Fiskerlokken i Mommark. Omréadet er omfattet af lokalplan
LY 27 For et sommerhusomrade ved Mommark, vedtaget i 2007. Lokalplanen giver mulighed for at udstykke 55
sommerhusgrunde i omrédet. Siden lokalplanen blev vedtaget, har omradet ligget uberort.

12019 ansegte en virksomhed om muligheden for at opfere feerre men storre sommerhuse i omréadet. Forvaltningen
vurderede, at virksomhedens anske om at opfere sommerhuse kraevede dispensation fra lokalplanen til foregelse af
bebyggelsesprocenten, terreenregulering og overkersler til de enkelte matrikler. Forvaltningen vurderede desuden, at
projektet i sin helhed kunne rummes inden for selve lokalplanen og at det ikke var i strid med lokalplanens principper.
Derfor dispenserede forvaltningen ikke for &ndringerne i udstykningsplanen.

I klageperioden har Grundejerforeningen Fiskervej/Dalmose i det tilstedende sommerhusomrade indgivet klage til
Planklagenavnet. Grundejerforeningen har blandt andet péklaget, at Senderborg Kommune ikke har sendt sagen i hering
eller sagsbehandlet det forhold, at ansegers projekt afviger fra geeldende lokalplan LY 27. Den 19. maj 2021 ophavede
Planklagenavnet Senderborg Kommunes afgerelse om, at udstykningsplanen er i overensstemmelse med lokalplan nr. LY
27. Det betyder, at kommunens afgerelse ikke leengere gelder. Planklagenavnet ophavede derfor ogséd kommunens
afgerelse om dispensation, som dermed blev uaktuel. Det betyder, at kommunens afgerelse ikke leengere gelder.

Teknik- og Miljeudvalget besluttede derfor pa deres made den 1. juni 2021, at der skal igangsattes en proces med henblik
pa retlig lovliggerelse af sommerhusene. Forvaltningen vurderede, at en retlig lovliggerelse kraver, at der udarbejdes en
ny lokalplan for omradet. Derfor godkendte Teknik- og Miljoudvalget pd medet den 23. juni 2021 at igangsatte arbejdet
med at udarbejde et lokalplanforslag.

Omradet ligger i landzone og sommerhusomrade og forbliver i landzone og sommerhusomrade efter
lokalplanudarbejdelsen.

I forbindelse med udarbejdelsen af den nye lokalplan for sommerhusomradet, har forvaltningen atholdt borgermede den
13. december 2021 og efterfolgende tre dialogmeder med henholdsvis virksomheden, de tilstedende grundejerforeninger
samt lokale og landsbylaug fra bdde Sarup og Mommark. Medernes formél var at fa afklaret fordele og ulemper ved tre
forskellige vejadgange ind til sommerhusomradet. P4 mederne blev det desuden dreftet, hvor mange sommerhuse, som
kan bygges inden for lokalplanomréadet. Efterfolgende er de forskellige vejadgange og antal sommerhuse droftet pa
Teknik-, By- og Boligudvalgsmedet den 5. april 2022.



Forudsat udvalgets godkendelse sendes lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget i offentlig hering i otte uger.
Forvaltningen vurderer, at det ikke er nedvendigt at atholde et borgerinformationsmede i forbindelse med den offentlige
hering, da der allerede er atholdt et borgermede og tre dialogmeder.

Det estimeres at etablering af den nye vejfering vil koste ca. 4,5 millioner kroner. Forudsat Byradets godkendelse af
lokalplanforslaget tilfejes omkostningerne forbundet med etablering af ny vej til anleegsprioriteringslisten. Det bemaerkes,
at der ikke vurderes at vaere lovhjemmel til ekspropriation, hvorfor arealerhvervelse skal ske via frivillige aftaler. Sdfremt
frivillige aftaler ikke er muligt, fastholdes de eksisterende vejforhold, hvor lokalplanomridet vejbetjenes fra Fiskerve;.

Trafikale forhold
Pévirkning af trafikale forhold vurderes i forbindelse med miljgscreeningen.

Supplerende sagsfremstilling til Teknik-, By- og Boligudvalget den 9. august 2022

Teknik-, By- og Boligudvalget besluttede den 31. maj 2022 at udsatte sagen med henblik pa yderligere belysning.

Forvaltningen har undersagt mulighederne for at lade vejferingen fortsette langs med sommerhusomradets afgraensning
mod vest i stedet for at sla et sving vest om den §3-beskyttede sa. Forvaltningen vurderer, at dette sandsynligvis kan lade
sig gore. Vejferingsforslaget vil overskride den nuverende afgraensning for kommuneplantilleegget og lokalplanforslaget.
Valg af denne vejforing vil derfor medfere, at begge planforslags afgraensning skal udvides, samt at lokalplanens gvrige
bilag konsekvensrettes. Forvaltningen anbefaler pd den baggrund, at forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg redigeres
med pracisering af denne vejforing, for de udsendes i offentlig hering. Se vedlagte reviderede udgave af
lokalplanforslagets kortbilag 2.

Supplerende sagsfremstilling til Teknik-, By- og Boligudvalget den 24. august 2022

Teknik-, By- og Boligudvalget besluttede den 9. august 2022 at tage sagen af dagsordenen. Forvaltningen fremlaegger fem
alternative lgsninger pé vejadgangen:

Lesning B1 — Vejen placeres nord for markhegnet og kobler Sarupvej til sommerhusomradet ved Fiskervej og leder videre
til eksisterende adgang mellem sommerhusomraderne.

Lasning B2 — Vejen placeres syd for markhegnet og kobler Sarupve;j til den sydlige del af Fiskerlokken. Vejen placeres
vest for eksisterende sg.

Lesning B2b — Vejen placeres syd for markhegnet og kobler Sarupvej til den sydlige del af Fiskerlokken. Vejen placeres
ost for eksisterende so og laber langs Fiskerlokkes vestlige matrikler.

Lasning C — Vejen placeres i tilknytning til det gamle banetracé og kobler Sarupve;j til den sydlige del af Fiskerlekken.

Losning C1 — Alternativt vejforslag til lasning C, hvor vejen forskydes fra banetracéet.

Alle lgsninger undtagen B2 vil medfere revision af lokalplanforslag og kommuneplantilleeg samt fornyet miljgscreening.
Vedlagte notat skitserer lasningerne samt deres respektive anlegsoverslag.

Bevillingsmassige konsekvenser



Okonomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 31-05-2022

Udsattes med henblik pa yderligere belysning.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 09-08-2022

Punktet er taget af dagsordenen.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 24-08-2022

Et flertal i udvalget godkender folgende:
¢ vejforingsforslag B2
o at forslag til lokalplan 3.3-1, inklusive kommuneplantilleeg nr. 19, sendes 1 offentlig hering i otte uger
¢ miljescreeningen for omréadet.

For stemte: Kirsten H. Bachmann (S), Tage Petersen (V) og Erik Krogh (V).

Imod stemte: Kristian Beuschau (A) og Ganeswaran Shanmugaratnam (A).

Mindretallet ensker vejferingsforslag Cl1.
Bilag

Lokalplanforslag 3.3-1 og Kommuneplantilleeg nr. 19
Miljgscreening 3.3-1
Kortbilag 2 med alternativ vejfering og @ndring af afgraensning

Vejferingsforslag



Punkt 3: Underskriftsark

22/432
Sagsresumé

Brug knappen GODKENDT i venstre side for at godkende/underskrive.
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