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Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagsorden

Godkendelse af forslag til lokalplan 1.2-4 og kommuneplantilleeg nr. 2 for Nordals Ferieresort
Underskriftsark



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

22/428
Indstilling

Forvaltningen indstiller til Teknik- og Miljeudvalget at godkende
¢ dagsordenen.
Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 05-05-2022

Godkendt.



Punkt 2: Godkendelse af forslag til lokalplan 1.2-4 og kommuneplantilleeg
nr. 2 for Nordals Ferieresort

22/5999
Sagsresumé

Virksomheden Nordborg Resort Ejendomme A/S (tidligere Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort) ensker at etablere et
ferieresort med dertil horende faciliteter pa Nordals. Resortet er ét af ti projekter, som udgeres af Erhvervsstyrelsens
forsegsordning for udviklingen af kyst- og naturturisme.

Omradet er ikke lokalplanlagt og realisering af Nordborg Resort kraever séledes, at der udarbejdes en lokalplan samt
kommuneplantillag.

Planforslagene ledsages af en samlet miljerapport som indeholder miljegvurdering af plangrundlag,
miljekonsekvensvurdering af det konkrete projekt (VVM) og en Natura 2000-konsekvensvurdering af projektet, hvor
projektets indflydelse pa Natura 2000-omrédet pa seterritoriet vurderes.

Nordborg Resort er ét af Byradets tre fyrtarne og er i trad med Byradets vision om at styrke turismen og udnytte dens
vaesentlige skonomiske og beskaftigelsesmaessige potentiale.

Teknik- By- og boligudvalget godkendte den 1. februar 2022 at planforslaget blev sendt i offentlig herring. Forslaget til
lokalplanen samt &ndringer af kommuneplanrammen har vearet i ni ugers offentlig haring i perioden 2. februar 2022 til 6.
april 2022, og der er i alt kommet 10 heringssvar, som har afstedkommet 23 praciseringer eller @ndringer. I forbindelse
med heringsperioden blev der afholdt borgermede den 22. februar 2022 pé Nordals Idraetscenter.

Byradet har beslutningskompetencen, jf. delegationsplanen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget, at Byradet godkender

o forslag til lokalplan 1.2-4, inklusive kommuneplantilleeg nr. 2, for Nordals Ferieresort med @ndringer som
beskrevet i indstillingsbilaget
¢ miljevurderingsrapporten.

Sagsfremstilling

Virksomheden Nordborg Resort Ejendomme A/S (tidligere Udviklingsselskabet Nordals Ferieresort) ensker at etablere et
nyt ferieresort i neerheden af Universe Science Park.

Virksomheden Nordborg Resort planlaegger at etablere op til 579 ferieboliger, sommerhuse og et vandland i naturnzre
omgivelser. Resortet planleegger ogsé at etablere restauranter, indkebsmuligheder og, i samarbejde med Senderborg
Kommune, et strandomrade med promenade og en pier. Resortet udvikles med fokus pa rekreative naturoplevelser og
baeredygtighed. Det forventes, at resortet vil tiltraekke mere end 200.000 turister til Nordals arligt og at dette vil skabe ca.
300 nye arbejdspladser i omradet.



Forsggsordning for kyst- og naturturisme

I slutningen af 2014 vedtog Folketinget en forsggsordning, der skulle fremme udviklingen af kyst- og naturturisme. Ud af
i alt 20 ansegninger blev ti projekter udpeget af davaerende Erhvervs- og Vaekstministeriet - heriblandt Senderborg
Kommunes projekt om Nordborg Resort. Ud af de ti projekter er Nordborg Resort ét af de 4, som er i realiseringsfasen.

Plangrundlag

Projektomrédet er delvist rammelagt i Kommuneplan 2019-2031. Forvaltningen vurderer, at realisering af Nordborg
Resort kraever, at der udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen. Ligeledes er projektomradet ikke lokalplanlagt.
Forvaltningen vurderer, at realisering af Nordborg Resort vil kreeve udarbejdelse af en lokalplan for omradet. Derfor
godkendte Teknik- og Miljoudvalget pad medet den 3. december 2019 at igangsatte arbejdet med at udarbejde et
lokalplanforslag og et tilleeg til kommuneplanen.

Teknik- By- og boligudvalget godkendte den 1. februar 2022 at planforslaget blev sendt i offentlig herring. Forslaget til
lokalplanen og tilleeg til kommuneplanen har nu veeret i offentlig hering i ni uger i perioden 2. februar 2022 til 6. april
2022, og der er i alt kommet 10 haringssvar, som har afstedkommet 23 praciseringer eller @ndringer. Haringssvarene
fremgar af vedlagte bilag inklusiv forvaltningens bemarkninger hertil. En sammenfattende redegorelse for
miljevurderingsrapporten er ligeledes vedlagt som bilag.

I forbindelse med heringsperioden blev der atholdt borgermede den 22. februar 2022 pa Nordals Idretscenter.

Forvaltningen havde i offentlighedsfasen en dialog med Miljestyrelsen omkring precisering af den landskabelige
pavirkning, som indgér som et bilag i den samlede miljerapport. Dette har ogsa afstedkommet praciseringer af
bestemmelser i lokalplanforslaget.

Omradet er beliggende i by- og landzone. Arealer i byzone tilbagefores til landzone, mens arealer til sommerhuse
overfores til sommerhusomréde ved lokalplanudarbejdelsen.

I forbindelse med planprocessen er der udarbejdet én samlet miljevurderingsrapport for miljgvurdering af plangrundlaget
og miljekonsekvensrapporten for projektet (VVM). Miljgvurderingsrapporten er vedlagt som bilag.

@vrigt lovgrundlag
Forudsat Byradets godkendelse af sagen kraeever Nordborg Resort en VVM-tilladelse til det konkrete projekt, jevnfor
miljevurderingsloven.

Trafikale forhold
Vurdering af forslagets trafikale konsekvenser indgar som del af miljerapporten.

Sundhedsmassige konsekvenser

Vurdering af forslagets sundhedsmassige konsekvenser indgar som en del af miljerapporten.

Bevillingsmaessige konsekvenser

Okonomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 05-05-2022

Udvalget anbefaler indstillingen.



Bilag

Indstillingsbilag

Forslag til lokalplan 1.2-4 og Kommuneplantilleeg 2 - Nordals Ferieresort
Miljerapport og projektbeskrivelse til Nordals Ferieresort

Bilag til miljerapport og projektbeskrivelse

Notat vedr. &ndringer foretaget i miljerapport

Sammenfattende redegerelse

Heringssvar og vurderinger



Punkt 3: Underskriftsark

22/432
Sagsresumé

Brug knappen GODKENDT i venstre side for at godkende/underskrive.
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