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Punkt 1: 1. Godkendelse af dagsorden

25/646
Indstilling

Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at godkende

¢ dagsordenen.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 25-06-2025

Godkendt.



Punkt 2: 2. Godkendelse af heoring af forslag til lokalplan 1.1-4
Dagligvarebutik ved Vestergade, Guderup

24/5980
Sagsresumé

Teknik- By- og Boligudvalget igangsatte den 5. marts 2024 udarbejdelse af en lokalplan med tilherende miljoscreening
for en dagligvarebutik ved Vestergade i Guderup.

Lokalplanen udarbejdes for at muliggere opferelsen af en dagligvarebutik ved Vestergade i Guderup, matr.nr. 358, 359,
618, 619 og 1093 Guderup, Egen. Omradet ligger i den sydlige del af Guderup og udger et areal pa ca. 9.000 m?.

Omradet er i dag lokalplanlagt, men forvaltningen vurderer, at en realisering af projektet kraever, at der udarbejdes en ny
lokalplan for omrédet.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2023-2035. Det er derfor ikke
nedvendigt at lave et kommuneplantilleg.

Der er udarbejdet en miljoscreening af planen, som konkluderer, at forslaget til lokalplanen ikke medferer vasentlige
miljepévirkninger og at der ikke er krav om at udarbejde en miljevurdering.

Lokalplanen er placeret i en kategori B, jf. ABC-kategoriseringen for lokalplaner.

Projektet understetter Byradets Vision 2022-2025 om at understette udviklingen af kommunens lokalsamfund. Projektet
understotter ligeledes arkitektur- og bevaringspolitikkens vaerdier og mélsetningen om skabe omréader, der har hgj
kvalitet, hvad angér arkitektonisk indpasning, funktion og danner rammen om det gode liv i byer og bykerner.

Teknik-, By- og Boligvalget har beslutningskompetencen, jf. delegationsplanen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at godkende

 at forslag til lokalplan 1.1-4 Dagligvarebutik ved Vestergade, Guderup sendes i offentlig hering i fire uger
¢ miljescreeningen for omradet.

Sagsfremstilling

Teknik-, By- og Boligudvalget igangsatte den 5. marts 2024 udarbejdelse af en lokalplan med tilhgrende miljescreening
for en dagligvarebutik ved Vestergade i Guderup.



Lokalplanen udarbejdes for at muliggere opferelsen af en dagligvarebutik ved Vestergade i Guderup, matr.nr. 358, 359,
618, 619 og 1093 Guderup, Egen. Omradet ligger i den sydlige del af Guderup og udger et areal pa ca. 9.000 m?,

Omradet er i dag lokalplanlagt, men forvaltningen vurderer, at en realisering af projektet kraever, at der udarbejdes en ny
lokalplan for omradet. Ved udarbejdelsen af en ny lokalplan ophaves den eksisterende lokalplan delvist.

Den nye lokalplan har til formal at fastlegge omradets overordnede anvendelse til centerformal og fastleegge omradets
konkrete anvendelse til detailhandel i form af én enkeltstdende dagligvarebutik med tilherende parkeringsareal.
Lokalplanen har ligeledes til formal at muliggere boligformal inden for en del af lokalplanomradet. Dette skyldes, at
lokalplanen ogsa omfatter to boligejendomme nord for Vestergade, henholdsvis Vestergade 18 og 20. Disse fastholdes til
boligformal, men omfattes af lokalplanen for at kunne sikre etablering af to stgjskaerme mod Vestergade.

Herudover har lokalplanen til formal at sikre en hensigtsmassig trafikafvikling pa Vestergade, ved krydset mellem
Nordborgvej, Dyndved Gade og Vestergade, samt til formal at sikre etablering af afvargeforanstaltninger i form af
stojskaerme, sa stojbelastningen fra dagligvarebutikken overholder Miljgstyrelsens vejledende stejgrenser for
virksomhedsstgj mod narmeste boliger.

Lokalplanomradet ligger hovedsageligt i rammeomrade 1.1.003.C, som er udlagt til centerforméal, herunder detailhandel,
servicevirksomheder, boliger, offentlige og kulturelle formal samt erhverv uden genevirkning for omgivelserne. De to
boligejendomme Vestergade 18 og 20 nord for Vestergade, ligger i rammeomrade 1.1.005.B, som er udlagt til boligformaél
i form af aben-lav og teet-lav boliger.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2023-2035. Det er derfor ikke
ngdvendigt at lave et kommuneplantilleg.

Omrédet ligger hovedsageligt i byzone, mens en mindre del af omradet ligger i landzone. Ved lokalplanens endelige
vedtagelse overfores de dele, som ligger i landzone til byzone.

Der er udarbejdet en miljascreening af planen, som konkluderer, at forslaget til lokalplanen ikke medfarer veesentlige
miljepavirkninger og at der ikke er krav om at udarbejde en miljevurdering.

Lokalplanen er placeret i en kategori B, jf. ABC-kategoriseringen for lokalplaner.

Forudsat udvalgets godkendelse sendes lokalplanforslaget i offentlig hering i fire uger. Forvaltningen vurderer, at det ikke
er ngdvendigt at afholde et informationsmede som en del af den offentlige hering, da forvaltningen allerede er i labende
dialog med neromradet. Bererte parter og naboer vil blive orienteret forud for heringsfasen.

Klimaforhold
Forvaltningen vurderer, at lokalplanen ikke pavirkes veasentligt af klimaforhold.

Trafikale forhold
Der skal i forbindelse med etablering af overkersel til dagligvarebutikkens areal, etableres venstresvingsbane pa



Vestergade i krydset mellem Nordborgvej, Dyndved Gade og Vestergade.

Bevillingsmeessige konsekvenser

@Jkonomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser. Det bemarkes at
der skal etableres en svingbane, men etablering finansieres af bygherre.

Supplerende sagsfremstilling til Teknik-, By- og Boligudvalget den 25. juni 2025

I referatet fra Teknik-, By- og Boligudvalgets igangsattelse af lokalplanen den 5. marts 2024 fremgar matr.nr. 1093
Guderup, Egen som en del af afgreensningen for lokalplanen. Matr.nr. 1093 som pa det tidspunkt var placeret sydvest for
matr.nr. 619 Guderup, Egen. Undervejs i lokalplanprocessen er matr.nr. 1093 imidlertid blevet lagt sammen med matr.nr.

619, hvorfor matr.nr. 1093 Guderup, Egen ikke laengere eksisterer. Som folge heraf er lokalplansforslaget samt
miljescreeningen opdateret, s matr.nr. 1093 Guderup, Egen ikke leengere fremgér.

Forvaltningen praciserer, i forhold til ejerforholdene for de to boligejendomme nord for Vestergade, henholdsvis
Vestergade 18 og 20, i forhold til etableringen af de pagaeldende stojskaerme péa ejendommene, at de to ejendomme ejes af
samme, ejer som gnsker at etablere en dagligvarebutik pa matr.nr. 358, 359, 618 og 619 Guderup, Egen.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 10-06-2025

Ikke godkendt. Sagen sendes retur til forvaltningen.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 25-06-2025

Godkendt.
Bilag

Lokalplanforslag 1.1-4 Dagligvarebutik ved Vestergade, Guderup

Miljescreening 1.1-4



Punkt 3: Lukket: 3. Underskriftsark - (Lukket punkt)

25/645
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