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Punkt 1: 1. Godkendelse af dagsorden

25/646
Indstilling

Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at godkende

¢ dagsordenen.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Godkendt.



Punkt 2: Lukket: 2. Godkendelse af bemyndigelse til forvaltningen om at
udarbejde og indga allonge og deklaration vedr. Pier-projektet, Nordborg
Resort - (Lukket punkt)

24/6037



Punkt 3: 3. Godkendelse af forslag til lokalplan 1.1-4 Dagligvarebutik ved
Vestergade, Guderup

25/11870
Sagsresumé

Teknik- By- og Boligudvalget igangsatte den 5. marts 2024 udarbejdelse af en lokalplan med tilherende miljoscreening
for en dagligvarebutik ved Vestergade i Guderup.

Lokalplanen udarbejdes for at muliggere opferelsen af en dagligvarebutik ved Vestergade i Guderup, matr.nr. 358, 359,
618 og 619 Guderup, Egen. Omréadet ligger i den sydlige del af Guderup og udger et areal pa ca. 9.000 m

Omradet er i dag lokalplanlagt, men forvaltningen vurderer, at en realisering af projektet kraever, at der udarbejdes en ny
lokalplan for omrédet.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2023-2035. Det er derfor ikke
nedvendigt at lave et kommuneplantilleg.

Forslaget til lokalplanen har vaeret i offentlig hering i seks uger i perioden fra den 27. juni 2025 til den 8. august 2025.
Forvaltningen har i den forbindelse modtaget otte heringssvar, som har medfert enkelte @ndringer af planforslaget.
Heringssvarene fremgér af bilag inklusiv forvaltningens bemaerkninger og indstilling hertil. Emner der behandles, er
blandt andet stgjforhold og de trafikale forhold pé Vestergade. Forvaltningen indstiller herudover ved egen drift en enkelt
@ndring til lokalplanforslaget som angivet i indstillingsbilaget.

Forvaltningen har labende varet i dialog med naromradet undervejs i lokalplanprocessen og den offentlige hering. Der er
derfor ikke atholdt et informationsmede som en del af den offentlige hering.

Lokalplanen er placeret i en kategori B, jf. ABC-kategoriseringen for lokalplaner.

Projektet understotter Byradets Vision 2022-2025 om at understette udviklingen af kommunens lokalsamfund. Projektet
understetter ligeledes arkitektur- og bevaringspolitikkens vaerdier og mélsatningen om at skabe omrader, der har hgj
kvalitet, hvad angér arkitektonisk indpasning, funktion og danner rammen om det gode liv i byer og bykerner.

Teknik-, By- og Boligvalget har beslutningskompetencen, jf. delegationsplanen.
Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at godkende

¢ lokalplanforslag 1.1-4 Dagligvarebutik ved Vestergade, Guderup, med @ndringer som beskrevet i
indstillingsbilaget.

Sagsfremstilling



Teknik-, By- og Boligudvalget igangsatte den 5. marts 2024 udarbejdelse af en lokalplan med tilhgrende miljescreening
for en dagligvarebutik ved Vestergade i Guderup.

Lokalplanen udarbejdes for at muliggere opferelsen af en dagligvarebutik ved Vestergade i Guderup, matr.nr. 358, 359,
618 og 619 Guderup, Egen. Omradet ligger i den sydlige del af Guderup og udger et areal pa ca. 9.000 m?.

Omrédet er i dag lokalplanlagt, men forvaltningen vurderer, at en realisering af projektet kraever, at der udarbejdes en ny
lokalplan for omradet. Ved udarbejdelsen af en ny lokalplan ophaeves den eksisterende lokalplan delvist.

Den nye lokalplan har til formal at fastlegge omrédets overordnede anvendelse til centerformal og fastleegge omradets
konkrete anvendelse til detailhandel i form af én enkeltstiende dagligvarebutik med tilherende parkeringsareal.

Lokalplanen har ligeledes til formal at muliggere boligformal inden for en del af lokalplanomradet. Dette skyldes, at
lokalplanen ogsa omfatter to boligejendomme nord for Vestergade, henholdsvis Vestergade 18 og 20. Disse fastholdes til
boligformal, men omfattes af lokalplanen for at kunne sikre etablering af to stgjskerme mod Vestergade. Forvaltningen
bemarker i den forbindelse, at de to boligejendomme ejes af samme ejer, som ensker at etablere en dagligvarebutik pa
matr.nr. 358, 359, 618 og 619 Guderup, Egen.

Herudover har lokalplanen til formal at sikre en hensigtsmessig trafikafvikling pa Vestergade, ved krydset mellem
Nordborgvej, Dyndved Gade og Vestergade, samt til formal at sikre etablering af afveergeforanstaltninger i form af
stojskaerme, sa stojbelastningen fra dagligvarebutikken overholder Miljestyrelsens vejledende stejgrenser for
virksomhedsstej mod narmeste boliger.

Lokalplanomradet ligger hovedsageligt i rammeomréde 1.1.003.C, som er udlagt til centerformal, herunder detailhandel,
servicevirksomheder, boliger, offentlige og kulturelle formdl samt erhverv uden genevirkning for omgivelserne. De to
boligejendomme Vestergade 18 og 20 nord for Vestergade, ligger i rammeomrade 1.1.005.B, som er udlagt til boligformal
i form af aben-lav og taet-lav boliger.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2023-2035. Det er derfor ikke
nedvendigt at lave et kommuneplantillaeg.

Omrédet ligger hovedsageligt i byzone, mens en mindre del af omradet ligger i landzone. Ved lokalplanens endelige
vedtagelse overfores de dele, som ligger i landzone til byzone.

Forslaget til lokalplanen har vaeret i offentlig hering i seks uger i perioden fra den 27. juni 2025 til den 8. august 2025.
Forvaltningen har i den forbindelse modtaget otte heringssvar, som har medfert enkelte endringer af planforslaget.
Heringssvarene fremgér af bilag inklusiv forvaltningens bemarkninger og indstilling hertil. Emner der behandles, er
blandt andet stgjforhold og de trafikale forhold p& Vestergade. Forvaltningen indstiller herudover ved egen drift en enkelt
@ndring til lokalplanforslaget som angivet i indstillingsbilaget.

Forvaltningen har undervejs i lokalplanprocessen samt i forbindelse med den offentlige hering lobende varet i dialog med
naromradet via blandt andet breve, mails og telefonsamtaler. Der er derfor ikke afholdt et informationsmede som en del
af den offentlige hering.



Lokalplanen er placeret i en kategori B, jf. ABC-kategoriseringen for lokalplaner, men foreleegges udvalget til endelig
vedtagelse grundet heringssvarenes karakter.

Klimaforhold
Forvaltningen vurderer, at lokalplanen ikke pavirkes vasentligt af klimaforhold.

Trafikale forhold
Der skal i forbindelse med etablering af overkersel til dagligvarebutikkens areal, etableres venstresvingsbane pé
Vestergade i krydset mellem Nordborgvej, Dyndved Gade og Vestergade.

Bevillingsmaessige konsekvenser
Okonomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Godkendt.

Bilag
Indstillingsbillag lokalplanforslag 1.1-4
Lokalplanforslag 1.1-4 Dagligvarebutik ved Vestergade, Guderup

Heringssvar 1.1-4



Punkt 4: 4. Godkendelse af forslag til lokalplan 4.2-32 for overgangsboliger
ved Herberget Alberta pa Vel-Bogade, Senderborg

24/18198
Sagsresumé

Senderborg Kommune har modtaget en henvendelse fra Kirkens Korshar Senderborg, som ensker at udvikle og optimere
Herberget Albertas eksisterende faciliteter p4 Vel-Bogade i Senderborg. I den forbindelse etableres 23 nye
overgangsboliger, der svarer til forsorgshjemspladser, oprettet efter servicelovens § 110. Boligerne erstatter de nuverende
23 forsorgshjemspladser, som Kirkens Korsher rader over i Senderborg Kommune, der i dag er fordelt pa henholdsvis
Velbogade 8, Ahlmannsvej 46 og Goethesgade 6.

Omrédet er udlagt til centerformél ifolge Senderborg Kommuneplan 2023-2035, men projektets omfang medferer, at der
skal udarbejdes en lokalplan. Lokalplanen er placeret i en kategori B jf. ABC-kategoriseringen for lokalplaner. Forslaget
til lokalplanen har vearet i offentlig hering i fire uger i perioden fra den 13. juni til 11. juli 2025. Forvaltningen har
modtaget syv bemarkninger, som har medfert én andring. Forvaltningen har den 20. maj 2025 afholdt et
borgerinformationsmede forud for den offentlige hering.

Sagen understetter Byradets Vision 2022-2025 om at sikre tryghed, omsorg og stette til dem, der har brug for det, sa alle
kan trives og udvikle sig. Projektet understotter ligeledes arkitektur- og bevaringspolitikkens veerdier samt mélsetningen
om, at lokalisere udviklingsmuligheder i dialog med brugerne og pa tvers af interessenter og skabe byomrader, der danner
rammen om det gode liv.

Teknik-, By-, og Boligudvalget har beslutningskompetencen, jf. delegationsplanen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at godkende

¢ lokalplanforslag 4.3-32 for overgangsboliger ved Herberget Alberta pa Vel-Bogade i Senderborg, med andringer
som beskrevet i indstillingsbilaget.

Sagsfremstilling

Senderborg Kommune har modtaget en henvendelse fra Kirkens Korsheer Senderborg, som ensker at udvikle og optimere
Herberget Albertas eksisterende faciliteter pa Vel-Bogade i Senderborg.

I den forbindelse etableres 23 nye overgangsboliger, der svarer til forsorgshjemspladser, oprettet efter servicelovens § 110.
Boligerne erstatter de nuvarende 23 forsorgshjemspladser, som Kirkens Korsher rdder over i Senderborg Kommune, der
i dag er fordelt pa henholdsvis Velbogade 8, Ahlmannsvej 46 og Goethesgade 6. De to sidstnaevnte adresser forventes
frasolgt, nar de nye overgangsboliger er etableret pa Vel-Bogade.

De nye overgangsboliger enskes opfort for at imedekomme fysiske rammer, der kan understatte Housing First-
principperne i henhold til den nye hjemlesereform, som Folketinget vedtog i maj 2023. Deri er fokus bl.a. pa at fa
hjemlase borgere hurtigere i egen bolig. Samtidig er ensket at fa skabt gode og trygge rammer for den enkelte beboer
under det midlertidige ophold hos Herberget Alberta, hvor borgeren rustes til at komme i egen bolig. Dette sidelabende
med, at det konkrete bolig- og bostettebehov afklares.



Péa denne baggrund godkendte Teknik-, By- og Boligudvalget den 6. februar 2024, at igangsatte udarbejdelsen af en ny
lokalplan, og forvaltningen har nu udarbejdet et lokalplanforslag, der muligger det ansggte projekt.

Lokalplanen skaber mulighed for ombygning og modernisering af eksisterende forsorgsboliger pd Vel-Bogade 8-10,
opferelse af 20 mindre boligenheder samt etablering af gode, udenders falles- og opholdsarealer. Naboejendommen pa
Vel-Bogade 6 indlemmes ligeledes i projektet for at muliggere etablering af boligerne samt udvidelse af administrationen.

Endelig muligger lokalplanen alternative anvendelser til centerformal, safremt den nuvaerende anvendelse métte ophere.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanforlaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2023-2035. Der er derfor ikke
udarbejdet et kommuneplantilleg.

Forslaget til lokalplanen har vaeret i offentlig hering i fire uger i perioden fra den 13. juni 2025 til den 11. juli 2025.

Forvaltningen har modtaget syv heringssvar, som har medfert én @ndring. Desuden indstilles til, at forvaltningen om
nedvendigt kan foretage mindre, redaktionelle rettelser i lokalplanforslaget. Horingssvarene fremgér af bilag, inklusive
forvaltningens bemarkninger og indstilling hertil. Emner der behandles, omhandler serligt bekymringer vedr. naboskab
med herberget og oplevelser i forhold til beboeradfaerd. Desuden behandles emner som bl.a. indbliks- og stejpavirkning
fra altaner og udenders opholdsarealer, orientering af boliger og optimering af eksisterende afskeermning i skel.

Lokalplanen er placeret i en kategori B jf. ABC-kategoriseringen for lokalplaner.

Forud for den politiske behandling af forslaget, har forvaltningen i samarbejde med Kirkens Korsher, atholdt et
borgerinformationsmede den 20. maj 2025, hvor 16 af de naermeste naboer til lokalplanomradet deltog.

Pa madet blev projektet preesenteret af bygherre og dennes radgiver, og forvaltningen redegjorde overordnet for
lokalplanforslagets indhold og den forestdende heringsproces. Der fremkom pé medet bekymringer og spergsmal til
projektet, som i vid udstreekning afspejler de indkomne heringssvar.

Kirkens Korshar planlegger et opfalgende dialogmede med de omkringboende, for at hdndtere bekymringer, som
omhandler andet end det lokalplanmeessige.

Klimaforhold
Forvaltningen vurderer, at projektet ikke pavirkes vasentligt af klimaforhold.

Trafikale forhold
Forvaltningen vurderer, at projektet ikke medfarer veesentlige @ndringer i de trafikale forhold.

Bevillingsmaessige konsekvenser

Okonomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser.



Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Godkendt.

Bilag
Indstillingsbilag lokalplan 4.2-32
Lokalplanforslag 4.2-32

Heringssvar 4.2-32



Punkt 5: 5. Godkendelse af hering af forslag til lokalplan 3.1-9 Boligomrade
ved Klinteskoven, Heruphav

25/13269
Sagsresumé

Teknik-, By- og Boligudvalget igangsatte den 4. november 2022 udarbejdelsen af en lokalplan med tilherende
miljescreening for et nyt boligomrade ved Klinteskoven i Heruphav. Lokalplanen udarbejdes for at muliggere etablering
af et boligomrade ved Klinteskoven i Heruphav, pa den del af matr.nr. 1078 Herup Ejerlav, Herup, som er beliggende
uden for strandbeskyttelseslinjen. Omrédet er beliggende i den estlige yderkant af Heruphav og udger et areal pa ca.
12.800 m2.

Omradet er i dag ikke lokalplanlagt, og forvaltningen vurderer, at en realisering af projektet kraever, at der udarbejdes en
lokalplan for omrédet. Forvaltningen vurderer, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Senderborg
Kommuneplan 2023-2035. Det er derfor ikke nedvendigt at lave et kommuneplantilleg. Lokalplanen er pa nuverende
tidspunkt placeret uden for kategori, jf. ABC-kategoriseringen. Forvaltningen indstiller til, at lokalplanen bliver placeret i
en kategori B, jf. ABC-kategoriseringen.

Der er udarbejdet en miljoscreening af planen, som konkluderer, at forslaget til lokalplanen ikke medferer vasentlige
miljepavirkninger og at der ikke er krav om at udarbejde en miljovurdering.

Projektet understotter Byradets Vision 2022-2025 om udviklingen af kommunens lokalsamfund. Projektet understotter
ligeledes kommunens arkitektur- og bevaringspolitikens vaerdier og mélsatningen om at skabe omrader, der har hgj
kvalitet, hvad angér arkitektonisk indpasning, funktion og danner rammen om det gode liv i byer og bykerner. Ligeledes
understetter projektet Byradets vision om 2.500 nye boligenheder og mélet om 77.000 indbyggere frem mod ar 2030.

Teknik-, By-, og Boligudvalget har beslutningskompetencen, jf. delegationsplanen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at godkende

o at lokalplanforslag 3.1-9 Boligomrade ved Klinteskoven, Heruphav sendes i offentlig hering i fire uger
¢ miljescreeningen for omradet
¢ at lokalplanen placeres i kategori B, jf. ABC-kategoriseringen.

Sagsfremstilling

Teknik-, By-, og Boligudvalget igangsatte den 4. november 2022 udarbejdelsen af en lokalplan med tilherende
miljescreening for et nyt boligomrade ved Klinteskoven i Horuphav. Arbejdet med lokalplanforslaget har varet sat i bero,
indtil Kystdirektoratet meddelte tilladelse til etablering af et nedgravet renseanleg indenfor strandbeskyttelseslinjen i
januar 2025.

Lokalplanen udarbejdes for at muliggere ti nye parcelhusgrunde med en grundsterrelse pa minimum 700m2 og opferelse
af dertilherende boliger pa den del af matr.nr. 1078, Herup Ejerlav, Herup, som er beliggende uden for
strandbeskyttelseslinjen. Omradet greenser op til det eksisterende boligomrade ved Klinteskoven, i den gstlige yderkant af
Heruphav. Omradet udger et areal pé ca. 12.800 m2.



Matr.nr. 1078 Herup Ejerlav, Horup er ikke lokalplanlagt. Forvaltningen vurderer, at en realisering af projektet kraever, at
der udarbejdes en lokalplan for matr.nr. 1078 Herup Ejerlav, Herup.

Lokalplanen har til formal at fastlaegge omradets overordnede anvendelse til boligformal i form af 4ben-lav bebyggelse.

Omrédet ligger i kommuneplanens rammeomrade 3.1.017.B i Senderborg Kommuneplan 2023-2035 og er udlagt til
boligomrade. Forvaltningen vurderer, at projektet er i overensstemmelse med kommuneplanen. Det er derfor ikke
nedvendigt at lave et kommuneplantilleg.

Forslaget til lokalplanafgreensningen er fastlagt ud fra matrikulare ejerforhold. Lokalplanafgrensningen omfatter
bygherres eget grundstykke beliggende uden for strandbeskyttelseslinjen, matr.nr. 1078 Herup Ejerlav, Horup, samt det
stykke af vejen Klinteskoven, der gar parallelt hermed, matr.nr. 7000e Heorup Ejerlav, Herup.

Matr.nr. 1078 Herup Ejerlav, Herup er beliggende i landzone, men vil overga til byzone ved lokalplanforslagets endelige
godkendelse.

Lokalplanen blev igangsat for ABC-kategoriseringen for lokalplaner blev vedtaget og indgik ved igangsattelsen derved
ikke i kategoriseringen. Forvaltningen vurderer, at lokalplanen kan placeres i kategori B.

Forudsat udvalgets godkendelse sendes lokalplanforslaget i offentlig hering i fire uger. Forvaltningen vurderer, at det ikke
er ngdvendigt at afholde et borgerinformationsmede i forbindelse med den offentlige hering, da projektet, der muliggares
med lokalplanen, kun i begraenset omfang medferer @ndringer af det bestdende miljo, hvilket primert vil kunne opleves
fra naboejendommene. Forvaltningen planlaegger derfor at invitere nabomatriklernes ejere og beboere til et kaffemade,
hvor der vil veere mulighed for at gennemga lokalplanforslaget, samt stille spergsmal til den videre proces for lokalplanen.

Der er udarbejdet en miljoscreening af planen, som konkluderer, at forslaget til lokalplanen ikke medferer vasentlige
miljepavirkninger og at der ikke er krav om at udarbejde en miljevurdering.

Klimaforhold
Forvaltningen vurderer, at projektet ikke pavirkes vaesentligt af klimaforhold.

Trafikale forhold
Projektet forventes ikke at medfere en vasentlig foregelse af belastningen af vejen Klinteskoven eller Sendre Landeve;.

Bevillingsmassige konsekvenser

Okonomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Godkendt.



Bilag
Miljescreeningsskema - Lokalplanforslag 3.1-9 Boligomrade ved Klinteskoven, Horuphav

Lokalplanforslag 3.1-9 Boligomrade ved Klinteskoven, Horuphav



Punkt 6: 6. Godkendelse af horing til kommuneplantillaeg nr. 3 for
Boligomride ved Dyntvej i Broager og lokalplan 6.1-11 Boligomride ved
Dyntvej, Broager

24/15385
Sagsresumé

Teknik-, By-, og Boligudvalget igangsatte den 11. juni 2024 udarbejdelse af en lokalplan med tilhgrende miljoscreening
for et nyt boligomrade ved Dyntvej i Broager.

Lokalplanen udarbejdes for at muliggere etablering af et boligomrade bestdende af 14 seniorboliger pa matr.nr. 1397
Broager Ejerlav, Broager beliggende i den gstlige yderkant af Broager ved Dyntve;.

Da lokalplansforslaget ikke er i overensstemmelse med Senderborg Kommuneplan 2023-2035, har Teknik-, By- og
Boligudvalget den 13. august 2024 besluttet igangsattelsen af kommuneplantillaeg 3 for at fremskynde
lokalplansforslaget.

Teknik-, By- og Boligudvalget godkendte den 13. august 2024, at lokalplanen for boligomrade ved Mejerivej i det
nordlige Nybel i Senderborg nedprioriteres sd forvaltningens lokalplanressourcer tildeles nervarende lokalplan.

Der er udarbejdet en miljoscreening af kommuneplantilleegget og lokalplanen, som konkluderer, at forslaget til planerne
ikke medferer vasentlige miljopavirkninger og at der ikke er krav om at udarbejde en miljevurdering.

Lokalplanen er placeret i en kategori A, jf. ABC-kategoriseringen for lokalplaner.

Projektet understetter Byradets Vision 2022-2025 om at understette udviklingen af kommunens lokalsamfund. Projektet
understotter kommunens arkitektur- og bevaringspolitik og mélsatningen om at skabe omrader, der har hgj kvalitet, hvad
angar arkitektonisk indpasning, funktion og danner rammen om det gode liv i byer og bykerner. Ligeledes understetter
projektet Byradets vision om 2.500 nye boligenheder og malet om 77.000 indbyggere frem mod ar 2030.

Teknik-, By-, og Boligudvalget har beslutningskompetencen, jf. delegationsplanen.
Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By-, og Boligudvalget at godkende
¢ at kommuneplantilleeg nr. 3 Boligomrade ved Dyntvej i Broager, sendes i offentlig hering i otte uger

o at lokalplansforslag 6.1-11 Boligomrade ved Dyntvej, Broager, sendes i offentlig hering i otte uger
¢ miljescreeningen for kommuneplantilleegget og lokalplansforslaget.

Sagsfremstilling

Teknik-, By-, og Boligudvalget igangsatte den 11. juni 2024 udarbejdelse af en lokalplan med tilherende miljoscreening
for et nyt boligomrade ved Dyntvej i Broager pa baggrund af en henvendelse fra en privat bygherre.



Kommuneplantillegget og lokalplansforslaget udarbejdes for at muliggere opferelsen af 14 seniorboliger i form af teet-lav
bebyggelse i en etage i Broager, matr.nr. 1397 Broager Ejerlav, Broager. Omréadet ligger i den estlige del af Broager og
udger et areal pa ca. 9500 m2.

Projektomrédet er pa nuvarende tidspunkt ikke omfattet af kommuneplanen 2023-2035 eller en lokalplan. En lokalplan
vil derfor kraeve en ny kommuneplanramme i form af et kommuneplantilleg.

Forslaget til projektafgransningen er fastlagt ud fra matrikulere ejerforhold. Projektafgreensningen omfatter bygherres
eget grundstykke matr.nr. 1397 Broager Ejerlav, Broager, samt en mindre del af matr.nr. 7000s Broager Ejerlav, Broager
for at sikre adgangsforhold til matr.nr. 1397 via C.H. Clausens Vej.

Projektomrédet er beliggende i landzone, men vil overgé til byzone ved lokalplanforslagets endelige godkendelse.

Forudsat Teknik-, By-, og Boligudvalgets godkendelse sendes kommuneplantilleegget og lokalplanforslaget i offentlig
hearing i otte uger. Forvaltningen vurderer, at det ikke er nedvendigt at afholde et borgerinformationsmede i forbindelse
med den offentlige haring, da projektet, der muliggeres med kommuneplantilleegget og lokalplanen, kun i begranset
omfang medforer endringer af det bestdende milje, hvilket primeert vil kunne opleves fra naboejendommene.

Der er foretaget en miljescreening, som konkluderer, at forslaget til kommuneplantillegget og lokalplanen ikke medferer
veesentlige miljopéavirkninger. Derfor har der ikke veret behov for at foretage en miljovurdering.

Klimaforhold

Forvaltningen vurderer, at projektet ikke pavirkes vaesentligt af klimaforhold.

Trafikale forhold

Projektet forventes ikke at medfere en vasentlig foregelse af belastningen af vejen C.H. Clausens Vej eller Dyntve;.

Bevillingsmzessige konsekvenser

Okonomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Godkendt.

Bilag
Kommuneplantilleg nr. 3 Boliger ved Dyntvej i Broager
Miljescreeningsskema til kommuneplantillaeg nr. 3 og lokalplan 6.1-11 Boligomrade ved Dyntvej i Broager

Lokalplanforslag 6.1-11 Boligomrade ved Dyntvej, Broager



Punkt 7: 7. Godkendelse af igangsattelse af kommuneplantilleeg for
lokalplan 4.3-6 Dagligvarebutik, idratshal og etagebolighebyggelse pa B. S.
Ingemanns Vej, Senderborg

25/14980
Sagsresumé

Senderborg Kommune har modtaget en henvendelse fra en privat bygherre, som ensker at der udarbejdes et
kommuneplantilleeg i forbindelse med den aktuelle lokalplanproces for lokalplan 4.3-6 Dagligvarebutik, idraetshal og
etageboligbebyggelse pa B. S. Ingemanns Vej, Senderborg.

Teknik-, By- og Boligudvalget godkendte den 3. december 2024 igangsettelse af lokalplanen. Lokalplanen skal
muliggere en ny dagligvarebutik pa 1200m2, samt 28 boligenheder pd matrikel nr. 4501, Senderborg. Bygherre ensker
mulighed for en gget hgjde i lokalplanen med 3,5 meter, hvilket ikke kan rummes i den geeldende kommuneplanramme.
Forvaltningen vurderer derfor, at det er nedvendigt at udarbejde et kommuneplantilleg.

Sagen understotter Byradets Vision 2022-2025, om at udvikle baredygtige boligomrader i byerne og skabe rammerne om
et godt liv.

Projektet understotter Arkitektur- og Bevaringspolitikkens vaerdier om baredygtighed og fremtidssikring samt
maélsetningen om at skabe omrader, der har hgj kvalitet, hvad angar arkitektonisk indpasning, funktion og danner rammen
om det gode liv.

Ydermere understotter projektet malet om 2500 nye boligenheder samt om, at blive 77.000 borgere i Senderborg
Kommune inden 2030.

Teknik-, By- og Boligudvalget har beslutningskompetencen, jf. delegationsplanen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at godkende

¢ at der udarbejdes et kommuneplantilleeg i forbindelse med lokalplan 4.3-6.

Sagsfremstilling

Senderborg Kommune har modtaget en henvendelse fra en privat bygherre, som ensker at der udarbejdes et
kommuneplantilleeg i forbindelse med den aktuelle lokalplanproces for lokalplan 4.3-6 for dagligvarebutik, idraetshal og
etageboligbebyggelse pa B. S. Ingemanns Vej, Senderborg.

Lokalplanen skal muliggere en ny dagligvarebutik pd 1200m2, samt 28 boligenheder pa matrikel nr. 4501, Senderborg.
Projektet bestar af en samlet bebyggelse, hvor dagligvarebutikken etableres i stueplan og boligenheder pa de ovre etager i
op til fire etager med afsluttende saddeltag. Desuden indgar Senderskovhallen i lokalplanens afgransning.

Teknik-, By- og Boligudvalget godkendte den 3. december 2024 igangsettelse af lokalplanen uden tilherende
kommuneplantilleg, idet projektet, ifolge ansagningsmaterialet, var i overensstemmelse med den gaeldende
kommuneplanramme.



Bygherre har i forbindelse med lokalplanprocessen oplyst, at det ansggte projekt alligevel ikke kan rummes i geeldende
kommuneplan og den heri fastsatte maksimale bygningshejde pé 14 meter. Projektet er fortsat det samme som oprindeligt
ansegt. I forbindelse med den oprindelige ansggning om lokalplan, fremgik det af ansegningsmaterialet, at projektet var i
overensstemmelse med kommuneplanen, herunder de hgjdemaessige rammer. I ansegningsmateriale indgik ikke en
konkret bygningshgjde. Oplysninger om den faktiske hejde, og at projektet ikke kan rummes i geeldende
kommuneplanramme, er forst nu blevet fremlagt for forvaltningen. Bygherre ansgger derfor om, at der udarbejdes et
kommuneplantilleg.

Ifelge Senderborg Kommuneplan 2023-35 ligger projektomradet i rammeomrade 4.3.003.C Centeromrade ved B.S.
Ingemanns Vej, der muligger byggeri op til 4 etager med en maksimal hgjde pa 14 meter. Bygherre vurderer, at
bebyggelsen som enskes opfert, punktvis vil opna en hgjde pa op til 17,5 meter, mens etageantallet fortsat vil veere 4. Den
ekstra hejde skyldes, at bebyggelsen enskes opfert som 4 fulde etager med uudnyttet tagetage udfert som saddeltag, frem
for udnyttet tagetage. Endvidere er der storre behov for loftshgjde i dagligvarebutikken end for fx bolig. Samlet set
medforer dette, at der er behov for at muliggere en bygningshejde pa 17,5 meter, hvilket er 3,5 meter mere end
kommuneplanrammen muligger.

Jf. planlovens §13 ma lokalplaner ikke stride mod kommuneplanen. Forvaltningen vurderer derfor, at det er nedvendigt at
udarbejde et kommuneplantillaeg.

Kommuneplantillegget vil fa tidsmessige konsekvenser for lokalplanprocessen, da der skal foretages otte ugers offentlig
hering, frem for fire ugers offentlig hering. Ligeledes skal forvaltningen revidere den aktuelle miljescreening af projektet,
der ogsa skal omfatte kommuneplantilleegget, for at afklare, om det medfoerte veesentlige miljopavirkninger.

Konsekvenserne ved ikke at udarbejde et kommuneplantilleeg vil veere, at projektet skal tilrettes og reduceres for at kunne
rummes i kommuneplanrammen. Forvaltningen vurderer, at omradets karakter ikke pavirkes negativt af den foragede
bygningshejde.

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg, da kommuneplantillaegget vil understatte
boligudviklingen i Senderborg.

Den fremtidige proces, herunder eventuelle beslutningssager, vil ske i sammenheng med den igangvarende
lokalplanproces.

Forslaget til afgreensningen af kommuneplantilleegget er fastlagt ud fra afgraesningen af lokalplan 4.3-6, samt
kommuneplanramme 4.3.003.C. Kommuneplantilleegget vil séledes ikke medfere en ny ramme eller @endringer i den
eksisterende afgraensning, men alene omfatte hgjdemassige @ndringer i eksisterende kommuneplanramme 4.3.003.C.

I forbindelse med udvalgets godkendelse den 3. december 2024 blev lokalplanen placeret i kategori B jf. ABC-
kategoriseringen for lokalplaner, hvilket betyder, at lokalplanen vedtages administrativt af forvaltningen, medmindre der
indgives vesentlige bemearkninger i heringsperioden.

Da kommuneplantilleegget er af mindre betydning, vurderer forvaltningen, at lokalplanprocessen fortsatter som en
kategori B jf. ABC-kategoriseringen for lokalplaner.



Bevillingsmaessige konsekvenser

Jkonomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Godkendt.

Bilag

Afgrensning for kommuneplantilleg



Punkt 8: 8. Godkendelse af forslag til Kommuneplantillaeg nr. 4 for en
midtvejsvurdering af Kommuneplan 2023-2035

25/3955
Sagsresumé

Planstrategi 2022 beskriver, at der skal gennemfores en midtvejsvurdering af kommuneplanarbejdet. P4 den baggrund er
der udarbejdet et forslag til kommuneplantilleeg, der har vaeret i haring, og nu er klar til endelig vedtagelse.

Forslaget til kommuneplantilleegget indeholder endringer 18 steder i kommunen. Desuden opdateres registreringen af
bevaringsverdige bygninger og der indferes mulighed for planleegning til blandede byfunktioner. Se vedlagte forslag til
kommuneplantilleg nr. 4.

Planforslaget har veret i offentlig hering i otte uger i perioden fra den 13. juni til den 8. august 2025. Forvaltningen har
modtaget syv heringssvar, som ikke medferer en @ndring af planforslaget. Forvaltningen indstiller herudover ved egen
drift to endringer af planforslaget som angivet i indstillingsbilaget.

Projektet understetter Byradets Vision om at udvikle beredygtige lokalsamfund med attraktive og mangfoldige
boligmiljeer. Ydermere understatter projektet malet om 2500 nye boligenheder og malet om at blive 77.000 borgere inden
2030 i Senderborg Kommune.

Byradet har beslutningskompetencen, jf. delegationsplanen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget, at Byradet godkender

 forslag til kommuneplantilleeg nr. 4 for en midtvejsvurdering af Kommuneplan 2023-2035 med @&ndringer som
beskrevet i indstillingsbilaget.

Sagsfremstilling

Byradets beslutning om at gennemfere en midtvejsvurdering af kommuneplanlegningen har resulteret i udarbejdelse af
forslag til kommuneplantilleeg 4 for Midtvejsvurdering af Kommuneplan 2023-2035. Indholdet i kommuneplantillegget
er sammensat for at kunne imgdekomme konkrete anseggninger, lette den daglige sagsbehandling samt rydde op i
plangrundlaget.

Kommuneplantilleegget 2endrer i kommuneplanens registrering af bevaringsvaerdige bygninger, som er omfattet af et
forbud mod nedrivning. Der sker @ndring for 332 registreringer ud af i alt 4.768 bygninger, der er registreret som
bevaringsverdige med en vaerdi pa 1-4.

Kommuneplantilleegget indferer en mulighed for planlegning til blandede byfunktioner” og udpeger et centeromrade pa
Grundtvigs Alle og B.S. Ingemanns Vej til netop ’blandede byfunktioner”. I omrader, der er udpeget til blandede
byfunktioner i kommuneplan og lokalplan, er der mulighed for at bringe lempede graenseveardier for stgj i anvendelse. Det
giver starre fleksibilitet og flere muligheder for @ndringer i den eksisterende by.



Der foretages @ndringer i kommuneplanrammerne 18 steder i kommunen. Se oversigt i vedlagte bilag. Endringerne gor
det muligt at udarbejde planlegning for en reekke konkrete projekter samt rydder op i plangrundlaget.

I forbindelse med offentliggerelse af planforslaget er der truffet afgerelse om, at der ikke udarbejdes en miljevurdering.
Afgerelsen bygger pa en miljoscreening af planforslaget. Der er ikke klaget over denne afgorelse.

Planforslaget har veeret i offentlig hering i otte uger i perioden fra den 13. juni til den 8. august 2025. Forvaltningen har i
den forbindelse modtaget syv heringssvar fra Haderslev Stift, Museum Senderjylland, SONFOR, Vejdirektoratet, en
privat borger og E’ Svenstruplaug, der har indsendt to heringssvar. Haderslev Stift og Museum Senderjylland meddeler, at
de ikke har bemerkninger til planforslaget. Bemarkningerne fra SONFOR vil blive inddraget i den videre sagsbehandling
for konkrete projekter. Bemaerkningen fra Vejdirektoratet betyder, at der tilfejes en note om at sikre ny bebyggelse mod
stgj pa Prins Henriks Avenue. Den private borger samt E’ Svenstruplaug har atklarende spergsmal. Heringssvarene
fremgér af bilag.

Forvaltningen indstiller herudover ved egen drift to eendringer af planforslaget pé baggrund af mindre fejl i planforslaget.
I kommuneplanramme ved Prins Henriks Avenue @ndres etageantal til seks, hvilket ogsa stemmer overens med den
redegerende tekst i planforslaget. Bevaringsvardien for Nerrebro 8 er ved en fejl sat til otte, og rettes derfor til tre i
overensstemmelse med den gennemforte registrering. £ndringerne er angivet i vedlagte indstillingsbilag.

Den videre proces

Forudsat Byradets godkendelse, vil kommuneplantillegget blive indarbejdet i den samlede kommuneplan. Der foretages
offentlig annoncering af det godkendte planforslag. Kommuneplantilleegget giver grundlag for at igangsatte og
feerdiggere planprocesser for lokalplanpligtige projekter i overensstemmelse med @&ndringerne.

Bevillingsmaessige konsekvenser

Jkonomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmaessige konsekvenser.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Teknik-, By- og Boligudvalget anbefaler indstillingen.

Bilag

Forslag Kommuneplantilleg 4

Overblik @&ndringer kommuneplantilleg 4
Indstillingsbilag kommuneplantilleg 4

Bemerkninger til kommuneplantilleg 4



Punkt 9: 9. Godkendelse af ekspropriationsvillighed for cykelstien Adsbel-
Avnbel

25/16301
Sagsresumé

I denne sag anmodes Byradet om at udtrykke ekspropriationsvillighed forud for kommunens erhvervelse af arealer til ny
cykelsti mellem Adsbel og Avnbel. Der er afsat midler til fase 1 i det netop godkendte budget 2026-2029. Yderligere er
der 10.06.22 givet tilsagn om tilskud fra Vejdirektoratet pa 4.265.000 kr.

Projektets hovedformal er at skabe sikre og trygge forhold for cyklister pé tveers at Senderborgmotorvejens barriere, og
den afledte trafik til og fra motorvejen. Projektet skal ligeledes forbinde Adsbel og Avnbel, og sammen med de andre
eksisterende stier, skabe gode forbindelser nord for Grasten. Med stien etableres der cykelstiforbindelse fra Grésten til
Ballebro, hvorfra der er feergeforbindelse til Nordals.

Aktuelt planleegges der ogsé et fjernvarmeprojekt i samme omrade, hvor cykelstien og fjernvarmens linjer overlapper
hinanden pé store dele af straekningen. Det bliver anset som en unik mulighed for at finde synergier i de to projekter. For

at muliggere udnyttelse af synergier mellem de to projekter, er der brug for at der pa dette tidlige tidspunkt, udtrykkes
ekspropriationsvillighed inden detaljeprojekterne er helt faerdige og myndighedsgodkendt.

Sagen understetter byradets vision om levende byer, lokalsamfund og feellesskaber, samt visionen om turisme.

Teknik-, By- og Boligudvalget har beslutningskompetencen, jf. delegationsplanen, men idet Skattestyrelsens
administrationspraksis i forhold til delegationsadgangen efter ejendomsavancebeskatningslovens § 11, stk. 1, 2. pkt. er
uafklaret, foreleegges beslutningen om ekspropriationsvillighed derfor for Byradet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at Byradet godkender

o at der eksproprieres det nedvendige areal fra matr.nr. 13, 245, 246 fra ejerlav Adsbel, Grasten-Adsbel, og matr.nr. 2,
7, 18, 57b, 228, 291 og 462 fra ejerlav Avnbel, Ullerup

o at der eksproprieres midlertidige arealer, som skal bruges i anlaegsfasen fra matr.nr. 13, 245, 246 fra ejerlav Adsbel,
Grasten-Adsbel, og matr.nr. 2, 7, 18, 57b, 228, 291 og 462 fra ejerlav Avnbel, Ullerup

¢ at der forinden igangsatning ekspropriation sgges indgaet aftaler pa ekspropriationslignende vilkar med ejerne af

matr.nr. 13, 245, 246 fra ejerlav Adsbel, Grasten-Adsbel, og matr.nr. 2, 7, 18, 57b, 228, 291 og 462 fra ejerlav
Avnbel, Ullerup

¢ at der forinden igangsatning af ekspropriation sgges indgaet frivillige aftaler pa ekspropriationslignende vilkar.

Sagsfremstilling

Senderborg Kommune vil med dette projekt atter forsgge at bidrage til den politiske ambition om, at blive Syddanmarks
mest cyklende kommune, samt at vaeere CO2-neutrale i 2029.



Der etableres 2,5 km dobbeltrettet cykelsti mellem Adsbel i syd og Avnbel i nord. Pa aksen mellem Grasten og
feergeforbindelsen til Nordals fra Ballesbro mangler de gode og sikre rammer gennem “motorvejsbarrieren”. Det er netop
ogsa pd denne straekning, at de lokale oplever at trafikken er steget meget siden motorvejen, blev abnet i 2012.
Hastigheden opleves ligeledes at vaere steget. Dette medvirker til utryghed for cyklister og antallet af cykler pa
strekningen er faldet.

Aktuelt planlaegges der fjernvarme i samme omrade, hvor det viser sig at cykelsti og fjernvarme kan planlaegges i samme
tracé, pa en stor del af streekningen. For at muliggere eventuelle synergier, i de to projekter, er der behov for, at der i dette
tidlige stadie tages stilling til ekspropriation af de nedvendige arealer.

Der arbejdes aktuelt med at identificere synergierne i samarbejde med fjernvarmeselskabet og arealerhvervelse er
negdvendigt for at komme videre i disse droftelser. Der udestar fortsat den feerdige detailprojektering af cykelstien og
ligeledes er myndighedsbehandlingen i sin indledende fase. Der er fokus pa, at dette projekt kraever sarlig
opmerksomhed fra alle parter for at synergierne kan realiseres.

Det samlede budget for cykelstien estimeres til ca. 15 mio. kroner. Det forventes at der ved et samarbejde med
flernvarmeanlaegget er flere synergier, herunder ogsa ekonomiske.

Bevillingsmaessige konsekvenser

Okonomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser, men at der af
sagen fremgéar udgifter, hvortil der ikke er peget pd finansiering.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Teknik-, By- og Boligudvalget anbefaler indstillingen.

Bilag

Bilag 1 Adsbel-Avnbel cykelsti



Punkt 10: 10. Godkendelse af straekninger til forseg med Flexruter

24/14613
Sagsresumé

Teknik-, By- og Boligudvalget godkendte den 4. februar 2025, at der fra sommeren 2026 forsegsvis skal implementeres
Flexruter pé streekninger, hvor den kollektive trafik er minimal eller ikke eksisterende.

Flexrute er én af flere transportlgsninger under Flextrafik. I modsatning til Flextur, som tilbyder der-til-der transport,
karer Flexrute med mindre vogne mellem faste stoppesteder inden for et afgreenset geografisk omrade og tidsrum.

Forvaltningen anbefaler, at Flexrute indferes pa Broagerland, hvor den nuvarende busbetjening er begranset til skoledage
og tilpasset ringetiderne ved Broager Skole. Derudover foreslar forvaltningen at etablere en Flexrute mellem
Toersbel/Kvers og Grasten Station, for at skabe forbindelse til rute 223 mod Senderborg og Nordborg.

Flexruterne vil indgé i paletten af mobilitetsmuligheder og understetter handleplanen for gren omstilling af
persontransport samt visionen om det gode liv og udvikling af lokalsamfundene.

Teknik-, By- og Boligudvalget har beslutningskompetencen, jf. delegationsplanen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at godkende

¢ at der implementeres Flexrute pa Broagerland og mellem Tersbel/Kvars og Grésten.

Sagsfremstilling
Den 4. februar 2025 besluttede udvalget, at der fra sommeren 2026 skal igangsattes et forseg med Flexruter i omrader,

hvor den kollektive trafik enten er meget begraenset eller helt mangler. Teknik-, By- og Boligudvalget har ensket at f&
forelagt en beslutningssag med konkrete ruter, som foreslas inkluderet i forsegsordningen.

Flexrute er en behovsstyret transportform, hvor mindre keretajer keorer til faste stoppesteder inden for et afgranset
geografisk omrade og tidsrum — dog kun ved forudgaende bestilling. Som betaling kan der anvendes ungdoms- og
pendlerkort, samt kontant keb af enkeltbillet. Sammenlignet med Flextur er Flexrute et billigere tilbud for kunden.

Forvaltningen ensker at afprove Flexrute folgende steder/tidsrum:

¢ Broagerland, hvor de stoppesteder som vil blive betjent, vil vare de samme som skolebussen betjener. Det betyder,
at Flexruten vil kunne anvendes mellem stoppestederne Brunsnzs, Iller, Gammelgab, Skelde, Dynt og Broager
Busstation.

Ruten kan anvendes pa hverdage fra kl. 16-22 samt lordage/sen- og helligdage fra kl. 8-18.

o Kvars/Tarsbel — Grasten. Flexruten betjener de tre stoppesteder lordage/sen- og helligdage i tidsrummet kl. 8-18.



Som bilag vedlegges kort der skitserer de to forslag til Flexruter.

Forvaltningen vil lebende folge brugen af forsggsruterne og vurdere behovet for tilpasning og nye straekninger.

Modsat normal kollektiv trafik med bus, medferer Flexruter kun kommunalt tilskud nér ruterne anvendes. Baseret pa
Sydtrafiks erfaring med lignende ruter i andre kommuner, er brugen minimal og udgiften forventes derfor at kunne
atholdes indenfor politikomrade 8.1, kollektiv trafik.

Bevillingsmaessige konsekvenser

konomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser, idet finansiering
forventes at kunne atholdes indenfor den afsatte budgetramme.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Godkendt.

Bilag

Flexruter



Punkt 11: 11. Dreftelse af erfaringer og anbefalinger fra byradsperioden
2022-2025 til det kommende byrad

25/6434

Sagsresumé

Den 1. januar 2026 tiltreeder det nye byrad, som i foraret 2026 skal fastlagge sin vision for byradsperioden 2026-2029.
Byradet har derfor godkendt en tids- og procesplan for Vision og Planstrategi 2026-2029. Som en del af processen skal
fagudvalgene drefte erfaringer fra arbejdet med Byradets vision, samt anbefale hvilke opgaver og indsatsomrader et nyt

kan prioritere at viderefore, justere eller genteenke. Forvaltningen foreslér at dreftelsen tages med afset i den
opgaveprioritering, som udvalgene lgbende er blevet bedt om at gere i byradsperioden.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at drofte

o erfaringer med Byradets nuvarende vision og de tilherende fokusomrader, samt

» anbefale hvilke opgaver og indsatsomréader et nyt udvalg kan viderefore, justere eller gentenke.

Sagsfremstilling
I forbindelse med afslutningen af byradsperioden 2022—-2025 ensker Byréadet at indsamle erfaringer og anbefalinger fra de

politiske fagudvalg. Formalet er at kvalificere arbejdet med udviklingen af en ny vision for Senderborg Kommune i den
kommende byrédsperiode, samt videregive erfaringer og prioriteringer til de kommende udvalg.

I foraret 2026 skal det nye byrad fastlegge sin vision for byradsperioden 2026-2029. Byradet godkendte derfor den 27.
august en tids- og procesplan for visionsarbejdet, herunder at de nuvarende udvalg pé deres udvalgsmede i oktober 2025
giver depechen videre til det nye kommende byrad. Det sker gennem en dreftelse af arbejdet med Byradets vision og
arbejdet i det enkelte udvalg i denne byradsperiode.

Udvalgene bedes drofte og i vedlagte skema give input til:
- Erfaringer med at arbejde ud fra Byradets nuverende vision og de tilherende fokusomréder.

- Anbefalinger til hvilke opgaver og indsatsomréder et nyt udvalg kan prioritere at viderefere, justere eller gentenke.

Der legges vaegt pa bade refleksion over det, der har fungeret godt, og det, der har varet udfordrende, herunder mulige
behov for justeringer i de eksisterende fokusomrader, fx i lyset af nationale reformer eller @ndringer pa det pageldende
fagomrade.

Forvaltningen foreslar at dreftelsen sker med afsat Byradets nuvarende vision, samt den lgbende prioritering af opgaver,
som hvert fagudvalg har gjort i lebet af byradsperioden.

Bevillingsmaessige konsekvenser



Okonomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Droftet.

Bilag

Tids- og procesplan for Vision og Planstrategi 2026-2029
Skema til erfaringer fra byradsperioden 2022-2025
Vision 2022-2025

Arbejdsgrundlag for Teknik-, By- og Boligudvalget i valgperioden 23-01-2023



Punkt 12: 12. Orientering om igangszettelse af forskennelse af p-areal pa
Peter Marcussens Plads i Gristen

25/7381
Sagsresumé

Byradet har i budgetaftalen for 2024-2027 afsat 2 mio. kr. arligt til arbejdet med bystrategierne.

En af malsatningerne i bystrategien for Grasten-Rinkenaes-Egernsund, er at styrke forbindelserne mellem centrale punkter
i bymidten, deriblandt den visuelle forbindelse mellem torvet og havneomradet.

Peter Marcussens Plads, der fungerer som parkeringsareal med tilherende legeplads, er beliggende pé denne straekning,
men fremstér i dag rodet og nedslidt. Forvaltningen vurderer, at pladsen har et potentiale til at styrke sammenhaengen
mellem torvet og havnen til gavn for borgere og turister.

For at genetablere pladsens funktion og styrke forbindelsen mellem torvet og havnen, er der udarbejdet en skitse til enkle
og omkostningseffektive forbedringer. Tiltagene omfatter oprydning, genopretning af graesarmering, forbud mod tunge
koretgjer, samt ny beplantning.

Projektet understotter Byradets Vision om at understette udvikling af vores lokalsamfund, by- og havnemiljeer, samt
bystrategien for Grasten-Rinkenas-Egernsund.

Endvidere understatter projektet Arkitektur- og Bevaringspolitikkens mélsatning om at skabe omréder, der har hgj
kvalitet og danner rammen om det gode liv.

Sagen forelaegges til Teknik-, By- og Boligudvalgets orientering.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik- By- og Boligudvalget at tage

¢ orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Byradet har i budgetaftalen for 2024-2027 afsat 2 mio. kr. arligt til bystrategiarbejde. Belgbet supplerer de eksisterende
0,5 mio., der er gremerket til borgerdrevne projekter i de byer, hvor der er udarbejdet en bystrategi.

Teknik-, By- og Boligudvalget godkendte den 9. april 2024 kriterier til fordeling af bystrategimidlerne, hvoraf det
fremgér, at midlerne anvendes til storre projekter, der giver veerdi til lokalsamfundet.

En central malsatning i bystrategien for Grasten-Rinkenas-Egernsund, er at styrke forbindelserne mellem torvet og
havneomradet.



P& streekningen ligger Peter Marcussens Plads, et parkeringsareal med adgang til legeplads og boligomrédet ved Emmas
Have.

Pladsen fremstar i dag rodet og nedslidt. Parkeringspladserne er ustrukturerede, og der mangler klar adskillelse mellem
parkering og vejareal. Omradet bruges desuden til oplagring af bade, byggematerialer, affald og trailere. Den uformelle
brug af pladsen, herunder karsel med tunge keretgjer, har medfert varige setningsskader og adelagt greesarmeringen.

Dermed anvendes arealet ikke efter sit formal, men tager skade af den forkerte brug.

For at genskabe pladsens funktion og skabe et attraktivt byrum, er der udarbejdet en skitse med enkle og
omkostningseffektive tiltag, der hurtigt kan gennemferes, se vedlagte bilag.

Projektet omfatter:

Oprydning af affald, byggematerialer, trailere og bade

Genopretning af graesarmering

Indsnavring af indkersel samt forbud mod tunge keretojer

Opdeling af pladsen med beplantning, herunder treeer, buske og vilde blomster.

e o o o

Tiltagene vil skabe en mere funktionel og sikker plads, hvor formalet som parkerings- og opholdsareal understreges
gennem en tydelig og taktil indretning.

Projektet er en opgradering af den eksisterende plads og et resultat af den borgerinddragelse, der indgik i udarbejdelsen af
bystrategien.

Projektet understotter bystrategiens mélsatninger og kan derfor ses som et konkret skridt i at realisere bystrategien og
gare den levende i lokalsamfundet.

Projektet ligger i naturlig forleengelse af den kommende omradefornyelse i bymidten samt kystbeskyttelsesprojektet pa
havnefronten. Dermed skabes en helhedsorienteret udvikling, hvor bade torv, havneomrade og forbindelserne imellem
dem leftes samtidig, s& byens rum bindes tattere sammen til gavn for borgere, besggende og erhvervsliv.

Okonomi

Forvaltningen estimerer, at anlegsomkostningerne vil belagbe sig til 230.000 kr., samt driftsomkostninger pa 20.000 kr.
arligt. Anleegsomkostningerne, samt driften finansieres via den arlige pulje til bystrategiarbejdet og falger kriterierne til
fordeling af bystrategimidlerne godkendt pa Teknik-, By- og Boligudvalgets made den 9. april 2024,

Bevillingsmaessige konsekvenser

Okonomi- og Arbejdsmarkedsforvaltningen oplyser, at sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser, idet finansiering
sker indenfor den afsatte pulje.



Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Taget til efterretning.

Bilag

Skitse over Peter Marcussens Plads, Grasten



Punkt 13: 13. Orientering om ledelsesinformation 2025 - ultimo august
25/4876
Sagsresumé

Ledelsesinformationen giver et overblik over, hvordan gkonomien og aktiviteter ser ud for det enkelte udvalg i lebet af
aret.

Samlet forventes der balance pa omraderne under Teknik-, By- og Boligudvalget i 2025, idet det forventede regnskab er
inden for et spaend pa +/- 1 pct. af det korrigerede budget.

Eventuelle mer- eller mindreforbrug pa det takst- og brugerfinansierede omrade overfores til 2026.

Ved denne orientering gives der ligeledes en status pa anlegsvirksomheden.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at tage
¢ orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Opfolgning pa ledelsesinformationen sker hver maned for de enkelte udvalg, hvor der gives en status pa og forventning til
arets resultat.

Resultatet for Teknik-, By- og Boligudvalgets omrade ultimo august viser et forbrug pa 170,2 mio. kr. svarende til 68,2
pct. af det korrigerede budget.

Forventet regnskab for de enkelte omréder er felgende:

Politikomrade 03 Kommunale ejendomme:

e Der forventes balance.

Politikomrade 05 Bosatning og Byggeri:
¢ Der forventes merforbrug pa ca. 0,5 mio. kr., som folge af feerre indtegter end budgetteret. Ligeledes er der i 2025

atholdt ekstraordinare udgifter til bl.a. reetablering af fortidsminde, hvilket er med til at forveerre skonomien pa
omradet. Omradet folges teet.

Politikomrade 08 Veje og Trafik:

e Der forventes balance.



Det bemarkes, at omraderne under @konomiudvalget viser et forbrug pa 97,0 mio. kr. svarende til 63,2 pct. af det
korrigerede budget.

Bevillingsmaessige konsekvenser
Jkonomi- og Arbejdsmarkedsudvalget oplyser, at sagen ikke har bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Taget til efterretning.

Bilag
LIS drift TBB ultimo august 2025

LIS Anleeg TBB ultimo august 2025



Punkt 14: 14. Generel orientering

25/602
Sagsresumé

Orientering fra formanden

Orientering fra medlemmer

Orientering fra forvaltningen
1. Orientering om vaerdivand
2. Orientering om afvisning af klage
3. Notat vedr. arkitekturrad
4. Orientering om ggede udgifter til fjernvarme fra 1. oktober 2025
5. Arshjul for Teknik-, By- og Boligudvalget 2025

6. Status Nordborg Resort
7. Notat vedr. udvidelse af virksomhed ved Teglveerksvej Grésten

Indstilling
Forvaltningen indstiller til Teknik-, By- og Boligudvalget at tage

e orienteringen til efterretning.

Beslutning Teknik-, By- og Boligudvalget den 30-09-2025

Taget til efterretning.

Bilag

Ad. 2 - Orientering om afvisning af sag

Ad. 3 - Notat vedr. arkitekturrad

Ad. 4 - Ogede udgifter til fjernvarme fra 1. oktober 2025
Ad. 5 - Arshjul 2025 - TBB

Ad. 7 - Orientering om opstart af parallel miljgvurderingsproces for lokalplan 7.1-9 og projekt



Punkt 15: Lukket: 15. Underskriftsark - (Lukket punkt)

25/645
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